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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra (k. u. Nitra, Mestsky park
Sihot’ — najom pre spolo¢nost’ ALFA-ZETA, s.r.o.)

L. alternativa

schvarluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a §9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

uzatvorenie Dodatku €. 5 k Ngjomnej zmluve €. j. 847/08/0OM zo dna 30.05.2008 v zneni
dodatkov ¢. 1 — 4, pre spolo¢nost’ ALFA-ZETA s.r.o., Kmetkova 5, Nitra 94901, v zastupeni
Andrej Zelenicky — konatel, ICO: 35944722, za ulelom zmeny doby trvania najmu
z doby neurcitej na dobu uréitu ......... rokov a roz$irenie predmetu ndjmu za cenu ......... €/rok,
celkovo v rozsahu:

1. zvi&Senie plochy 1. (218,24 m?) occa 250 m? za tucelom oplotit predmetny
pozemok kvoli neustdlemu znecistovaniu a znehodnocovaniu bezprostredného
okolia atrakcii pre deti a mladez,

2. zviéSenie plochy II. (100 m?) o cca 600 m? z &oho:

a) cca 500 m? za u¢elom rozsirenia posedenia v okoli bufetu kvoli narastajucemu
zdujmu a nedostatku miesta na poskytovanie docasnych restaura¢nych sluzieb
v docasnych posedeniach pred trvalou prevadzkovou jednotkou, pri¢om tato
plocha zostane nepretrzite verejne pristupnd a ngjomca je zaroven povinny
zabezpecovat’ starostlivost’ o zele na prenajatej ploche,
b) cca 100 m? za ucelom poskytovania docasnych restauraénych sluZieb
v docasnych posedeniach pred trvalou prevadzkovou jednotkou za cenu,
podl’a priloZenej architektonickej stidie Park na SIHOTI — modernizacia, zo dna 10.05.2018 ,
spracovatel ART systém, s.r.o., Mostna 13, 949 01 Nitra. Presna vymera zaberu rozsirené¢ho
predmetu najmu bude zrejma z porealizaéného geometrického planu.

Dovodom pripadu hodného osobitného zretel'a je snaha o zlepSenie a rozSirenie okruhu
sluzieb pre narastajici pocet navstevnikov Mestského parku na Sihoti v Nitre.

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit uzatvorenie dodatku ¢. 5 k ndjomnej zmluve podl'a schvalovacej ¢asti uznesenia

T:31.12.2018
K: MR



alebo

II. alternativa

neschvaluje

uzatvorenie Dodatku €. 5 k Ngjomnej zmluve €. j. 847/08/0OM zo dna 30.05.2008 v zneni
dodatkov ¢. 1 — 4, pre spolo¢nost’ ALFA-ZETA s.r.o., Kmetkova 5, Nitra 94901, v zastupeni
Andrej Zelenicky — konatel, ICO: 35944722, za ulelom zmeny doby trvania najmu
z doby neurcitej na dobu urcitu a rozsirenie predmetu najmu celkovo v rozsahu:

1. zvicSenie plochy L. (218,24 m?) cca 0250 m? za ticelom oplotit’ predmetny
pozemok kvoli neustalemu znecist'ovaniu a znehodnocovaniu bezprostredného
okolia atrakcii pre deti a mladez,

2. zviksenie plochy II. (100 m?) o cca 600 m? z ¢oho:

a) cca 500 m? za ucelom rozdirenia posedenia v okoli bufetu kvoli
narastajicemu zaujmu a nedostatku miesta na poskytovanie docasnych
reStauracnych sluzieb v docasnych posedeniach pred trvalou prevadzkovou
jednotkou — tato plocha zostane nepretrzite verejne pristupna, pri¢om
njjomca je zdroven povinny zabezpecovat starostlivost o zelen na
prenajatej ploche,

b) cca 100 m? za tcelom poskytovania docasnych restauraénych sluZieb
v docasnych posedeniach pred trvalou prevadzkovou jednotkou,

podl’a priloZenej architektonickej stidie Park na SIHOTI — modernizacia, zo dna 10.05.2018 ,
spracovatel ART systém, s.r.o., Mostna 13, 949 01 Nitra.



Navrh na nakladanie s nehnute’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra
(k. u. Nitra, Mestskv park Sihot’ - rozSirenie predmetu najmu pre spolo¢nost’
ALFA-ZETA s.r.o.)

V sutlade s ustanovenim § 9a zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov predkladame navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Diia 25.04.2018 sa na zaklade viacerych vyziev a odstipeni pripomienok VMC ¢. 2 —
Staré mesto uskutocnilo rokovanie spolo¢nosti ALFA-ZETA, s.r.o., Kmetkova 5, 94901
Nitra, ICO: 35944722, v zastipeni Andrej Zelenicky — konatel' (d’alej len ,, Ziadatel ) spolu
so zastupcami vietkych dotknutych odborov Mesta Nitra, t.j. prednostom MsU, odborom
majetku, utvarom hlavného architekta, vyboru mestskej Casti ¢. 2 — staré mesto a odborom
dani a poplatkov.

Na zéklade tohto rokovania dna 10.05.2018 ziadatel' predlozil architektonicku studiu
Park na SIHOTI — modernizicia na vizualizdciu buduceho mozného rieSenia zariadeni vo
vlastnictve Ziadatel'a umiestnenych na Casti pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra v Mestskom
parku na Sihoti Nitra, k. 0. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, parcela reg. ,,C* KN ¢. 168/1 —
ostatné plochy o celkovej vymere 48631 m?, ktortt ma Ziadatel’' v prenajme v zmysle ndjomne;j
zmluvy €. j. 847/08/OM zo dna 30.05.2008 v zneni neskorsich dodatkov €. 1, 2, 3, 4 (d’alej len
,, hdjomnd zmluva *).

V zmysle nagjomnej zmluvy ma ziadatel' v prendjme cast’ vyssie uvedeného pozemku
o vymere zaberu 218,24 m? (plocha 1) a 100 m? (plocha II.), spolu teda o celkovej vymere
zéaberu Casti pozemku najomnej zmluvy 318,24 m? (dalej len , predmet ndjmu*) na dobu
neurcitu za ndjomné vo vyske 165,67 €/rok za cely predmet ndjmu.

Ziadatel za ucelom zlep3enia arozsirenia okruhu sluZieb pre narastajuci podet

navstevnikov Mestského parku na Sihoti v Nitre, Ziada o rozsirenie predmetu ndjmu, a to:

1. zvicSenie plochy 1. - 218,24 m? occa 250 m? za ucelom oplotit predmetny
pozemok kvoli neustdlemu znecistovaniu a znehodnocovaniu bezprostredného
okolia atrakcii pre deti a mladez,

2. zvi&enie plochy II. - 100 m? o cca 600 m? za uéelom rozsirenia posedenia, ktoré
bude pristupné pre Siroku verejnost’ a v okoli bufetu kvoli narastajicemu zdujmu
navstevnikov parku a s tym suvisiacej potreby zvicSenia kapacitnych priestorov.

V minulych dvoch rokoch ziadatel hradil doplatok dane za zaber verejného
priestranstva vo vyske cca 7930 €/rok ato v sulade so skutocnym stavom uZzivanej plochy,
ktory bol zisteny Odborom majetku a nasledne zamerany geodetom. Na rok 2018 je
predpokladand thrada dane za zaber verejného priestranstva v rovnakej vyske. Ziadatel’ d’alej
ro¢ne hradi Udrzbu verejnych toaliet, ktoré sa nachadzaji v predmetnych prevadzkach,
vysadbu travnatej plochy 2x do roka, ktort zaberd svojou prevadzkou a zaroven pocas
vecernych hodin aj straznu sluzbu, aby nedochadzalo k ni¢eniu a znecistovaniu jeho
prevadzok a ich okolia v Mestskom parku na Sihoti.

Utvar hlavného architekta: diia 14.06.2018 dal nasledovné stanovisko

Investi¢né zamery posudzujeme podla Uzemného planu mesta Nitry schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03 — MZ zo dia 22.05.2003 a VSeobecne
zavazného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavézna




¢ast Uzemného planu mesta Nitry. PredloZena AS riesi modernizaciu prevadzok spolo&nosti
ALFA-ZETA, s.r.0. a s nimi suvisiacich pril'ahlych ploch vratane ploch zelene, ktoré uvedena
spolo¢nost’ v parku vyuziva, pricom u tychto ploch doslo i k postupnému rozsireniu zéberu v
porovnani s pdvodnym, doasnym rozsahom vyuzitia. UHA v nadviiznosti na predchadzajuce
vyjadrenia a rokovania opétovne upozoriiuje, Ze investi¢ny zamer rieseny v predloZenej AS je
v rozpore s funkénym uréenim stanovenym zavdznou castou platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie (UPN Nitra), kedze ide o plochy funkéne uréené pre vzrastlu zeleti
s ekostabilizujicou funkciou v urbannom prostredi mesta. V takto stanovenej funkcii nie je
mozné umiestiiovat’ nové ako aj potvrdzovat existujice docasné stavby, prevadzky
a aktivity, nakol’ko tieto su v rozpore so stanovenou funkciou a maju trvaly negativny dopad
na zelen, pre ktoru si predmetné plochy primarne uréené.

TaktieZ upozoriiujeme na skutodnost, Ze zmenami a doplnkami UPN ¢&. 4, schvéalenymi
Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 318/2013-MZ zo dia 17.10.2013 a dodatkom ¢. 4 k
VZN mesta Nitry &. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry,
bola v okrajovej casti mestského parku na Sihoti vymedzena plocha pre potreby rekrea¢ného
uzemia, priCom v takto stanovenej funkcii je umoznend rekrea¢na zastavba ako skupina
stavieb alebo stavba sluZiaca pre verejnu rekreacnu aktivitu alebo zabezpecujuca rekreacné
Sportové a pobytové potreby asluzby navstevnikov vymedzeného rekreaéného tuzemia
v oblasti ubytovania, obcerstvenia, kratkodobého pobytu, prvkov pre hry ré6znych vekovych
skupin, prevadzok hygienickej a socialnej potreby navstevnikov. Prvky malej architektiry pre
posedenie, relax a ochranu pred poveternostnymi vplyvmi. Zariadenia musia mat’ charakter
prislusenstva s priamou védzbou na prevadzkovu potrebu a potrebu navstevnikov rekreaéného
uzemia. Predmetné prevadzky maju charakter rekreacnej zastavby, pre ktoru je urcend
v Mestskom parku Sihot” plocha s funkciou rekreécia stanovena UPN.

TaktieZ uvadzame, Ze pre potreby spodrobnenia UPN v lokalite Mestského parku na Sihoti,
Mesto Nitra obstaralo odbornua urbanistickd stadiu (sprac. kolektiv autorov 10/2014), ktora je
uzemnopldnovacim pokladom pre koncepéné rieSenie Uzemia a usmernenie aktivit v
Mestskom parku na Sihoti. Stadia na zaklade odbornych analyz potvrdzuje koncepciu UPN
v zmysle zachovania a revitalizdcie zelene v predmetnej Casti uzemia Mestského parku na
Sihoti uréenej pre zelen.

VM¢ ¢. 2 - stanovisko:

VMC ¢.2 diia 23.07.2018 prerokoval predmetnu $tadiu a nesuhlasi so zadberom parku podla
studie predloZzenej ALFA-ZETA s.r.o.. Odportca verejnu sitaz na zaber priestranstva v parku
na Sihoti.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’:

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’'sku
¢innost na riadnom zasadnuti konanom 31.05.2018 prerokovala predmetny materidl
a uznesenim ¢. 93/2018 odporaca najom a zaber verejného priestranstva do konca roka 2018
ponechat’ za rovnakych podmienok ako vroku 2017 a zaroven odporaca MZ schvalit
architektonicku studiu predlozenu p. Zelenickym na d’alSie roky za podmienky dlhodobého
ndjmu na dobu uréitd za ngjomné podla platnej VZN. Komisia upozoriiuje p. Zelenického, Ze
sucasne platny UPN neumoznuje v tomto priestore tento druh stalej prevadzky, preto je nutné
poziadat UHA mesta o zmenu UPN.

Stanovisko MsU Nitra: odpori¢a schvélit' roziirenie predmetu nijmu a architektonickd
Studiu za podmienky, Ze Ziadatel’ bude udrziavat’ zelen a travny porast na prenajatej ploche,
zarovenl nepretrzite spristupni plochu v ramci docasnych reStauraénych zariadeni pre
verejnost’.




Mestska rada v Nitre: dia 02.05.2017 na svojom riadnom zasadnuti prerokovala predmetny
materidl a uznesenim ¢. 338/2017-MR odporucila MZ schvalit™:

1. zvicsenie plochy I. (218,24 m?) 0 250 m? za cenu 0,13 €/m?/den,

2. zvicSenie plochy I1. (100 m?) o 600 m? z &oho:

a) 500 m? za ucelom rozsirenia posedenia v okoli bufetu kvdli narastajicemu zdujmu a
nedostatku miesta na poskytovanie docasnych restauracnych sluzieb v docasnych
posedeniach pred trvalou prevadzkovou jednotkou — bez povinnosti platit’ najomné
za podmienky, Ze tito plocha zostane nepretrzite verejne pristupna, pricom
najomca je zaroven povinny zabezpecovat’ starostlivost’ o zelenn na prenajatej
ploche,

b) 100 m? za ucelom poskytovania docasnych restauraénych sluzieb v docasnych
posedeniach pred trvalou prevadzkovou jednotkou za cenu 0,26 €/m?*/deii.
Co by pri celkovej vymere predmetu najmu sthrnne 1168,24m? &inilo sumu za ndjom vo
vyske 21.518,18 €/rok. Ziadatel' mal zaujem o rozsirenie ndgjmu na obdobie pocas sezény od
01l.aprila do 30.septembra daného kalendarneho roka, ¢o by predstavovalo sumu vo vyske
10.705,50 €/6 mesiacov.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: dila 18. maja 2017 na svojom riadnom zasadnuti neprijalo
uznesenie k materialu ¢. 1024/2017 ,Navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve
Mesta Nitra (k.u. Nitra, Mestsky park Sihot' — rozSirenie predmetu najmu pre spolo¢nost’
ALFA-ZETA s.r.0.)

Na zéklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.
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